Одинцовский городской суд 

Московской области  
ул. Советская, д. 7, г. Одинцово, Московская область, 143007
Истец: 

ФИО
Зарегистрирована по адресу: Можайское шоссе, 

д. 50, кв. 11111, р.п. Новоивановское, 

г.п. Новоивановское, Одинцовский район, Московская область, 143025
Ответчики: 

1. Закрытое акционерное общество «Инвестиционно-строительная компания «ЭНБИЭМ»

Местонахождение: ул. Советская, владение 10/1, 

г. Видное, Московская область, 142702
2. Общество с ограниченной ответственностью «Корпорация «Союз-Возрождение»

Местонахождение: Можайское шоссе, д. 16, рабочий поселок Новоивановское, Одинцовский район, Московская область, 143026

3. Общество с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-Стройсервис Инжиниринг»

Местонахождение: 2-ой Футбольный проезд, д. 11, 

г. Видное, Московская область, 142702

Фактический адрес: 1-ый Грайвороновский проезд, д. 2А, г. Москва, 109518
4. Общество с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-СтройИнтер»

Местонахождение: ул. Сергея Макеева, д. 1, 

г. Москва, 123100 

Третьи лица: 

1. Министерство строительного комплекса Московской области

Бульвар Строителей, д. 4, корп. 1, секция «Г», 

г. Красногорск, Московская область, 143407

2. Администрация Одинцовского муниципального района Московской области

ул. Маршала Жукова, д. 28, г. Одинцово, Московская область, 143000
3. Главное управление государственного строительного надзора Московской области
Местонахождение: ул. Солнцева, д. 11, г. Руза, 
Московская область, 143100
Почтовый адрес: ул. Кулакова, д. 20, корп. 1, 

г. Москва, 123592
Тел./факс: +7-(498)-602-31-91

Факс: +7-(498)-602-31-92

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об устранении недостатков строительных работ, 
обнаруженных в пределах гарантийного срока

29.12.2011г. между Ивановой Натальей Петровной (далее – Истец) и Закрытым акционерным обществом «Инвестиционно-строительная компания «ЭНБИЭМ» (далее – Ответчик 1) заключен Предварительный договор купли-продажи недвижимого имущества № 11111/Сл (далее – Предварительный договор). Предмет Договора: 2-хкомнатная квартира под номером 11111, общей площадью 80,6 кв.м, расположенная в жилом доме по адресу: Московская область, Одинцовский район, г.п. Новоивановское, р.п. Новоивановское, Можайское шоссе, д. 50 (далее – Квартира).

Постановлением Администрации Одинцовского муниципального района Московской области от 22.12.2011 № 4737 утверждено разрешение на ввод в эксплуатацию первого пускового комплекса первой очереди строительства общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры (10-секционный жилой корпус № 1 с нежилыми помещениями первого этажа) с присвоением вновь возведенному дому почтового адреса: Московская область, Одинцовский район, г.п. Новоивановское, р.п. Новоивановское, Можайское шоссе, д. 50 (далее – Жилой дом).     

В соответствии с пунктом 3.1 Предварительного договора Стороны обязались заключить в будущем, после окончания строительства Жилого дома, и в течение 60 (Шестьдесят) календарных дней с момента оформления прав собственности Ответчика 1 на Квартиру, но не позднее 31.12.2012г., договор купли-продажи Квартиры, в котором Ответчик 1 будет выступать продавцом, а Истец – покупателем.

Согласно Акту приема-передачи квартиры от 26.02.2013г. Истцу в пользование передана Квартира.   (возможно у Вас нет акта приема-передачи)
Все взятые на себя обязательства по Предварительному договору Истец исполнил перед Ответчиком 1 в полном объеме.

Ответчиком 1 право собственности на Квартиру не было оформлено, основной договор купли-продажи между Истцом и Ответчиком 1 в срок, установленный пунктом 3.2 Предварительного договора, не заключен, в связи с чем с целью регистрации права собственности на Квартиру Истец обратился в Одинцовский городской суд Московской области с заявлением о признании права собственности на Квартиру, по результатам рассмотрения которого Одинцовский городской суд Московской области от 11.11.1111г. по делу № 1111111 решил признать за Истцом право собственности на Квартиру.

На основании решения Одинцовского городского суда Московской области от 11.11.1111 по делу № 11111 право собственности Истца на Квартиру зарегистрировано 11.11.1111г.

Уклонение Ответчика 1 от заключения основного договора купли-продажи было вызвано многочисленными недоделками при строительстве Жилого дома.    

На строительство общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры, включая четыре корпуса жилых домов, в 2002 году заключен Инвестиционный контракт № 1604 между Министерством строительного комплекса Московской области, Администрацией Одинцовского района и Обществом с ограниченной ответственностью «Корпорация «Союз-Возрождение» (далее – Ответчик 2), в соответствии с которым срок окончания строительства – IV квартал 2004 года. На основании дополнительного соглашения № 3 к Инвестиционному контракту № 1604 сроки строительства продлевались: по первой очереди строительства до IV квартала 2007 года.
Ответчик 1 по Договору соинвестирования от 05.09.2006г. № К-072 выступил соинвестором по строительству общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры. 

В 2006 году в качестве технического заказчика по строительству общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры по Договору на выполнение функций технического заказчика № К-085 выступило Общество с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-Стройсервис Инжиниринг» (далее – Ответчик 3).

25.08.2010 на строительство общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры между Ответчиком 1, Ответчиком 3 и Обществом с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-СтройИнтер» (далее – Ответчик 4) заключен Договор генерального подряда № 1-3.  

Работы по строительству Жилого дома велись крайне медленными темпами и сроки ввода в эксплуатацию неоднократно продлевались. 

Большая часть строительных работ в Жилом доме, как было установлено Истцом с начала проживания в Квартире, выполнены некачественно и с многочисленными недоделками.

По результатам проверок ненадлежащим образом выполненных строительных работ по Жилому дому с участием Ответчика 2 в ноябре 2015 года был зафиксирован ряд недоделок, о чем письмом от 02.11.2015 № К-397 уведомлялся Глава Администрации Одинцовского муниципального района Московской области и Министр строительного комплекса Московской области.

До настоящего времени многочисленные недоделки по строительным работам Жилого дома, в том числе в Квартире, не устранены, что приводит к значительному затруднению по использованию Истцом Квартиры и общего имущества собственников помещений в Жилом доме надлежащим образом и нарушает права Истца на получение качественно построенное и безопасное жилье пригодное для использования в соответствии с его целевым назначением.

При заключении Предварительного договора Ответчик 1 гарантировал Истцу выполнение всех работ по строительству (вводу в эксплуатацию) Жилого дома в объеме и в сроки, необходимые для выполнения обязательств Ответчика 1 по Предварительному договору (пункт 2.2 Предварительного договора).

В соответствии с частью 3 статьи 421 Гражданского кодекса РФ по существу Предварительный договор является смешанным и содержит элементы как договора купли-продажи, так и договора подряда.   

Неисполнение или ненадлежащее исполнение заключенного между Истцом и Ответчиком 1 Предварительного договора регулируется нормами Гражданского кодекса РФ (далее – ГК РФ) и нормами Закона РФ от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей» (далее – Закон о защите прав потребителей).

В соответствии с частью 1 статьи 29 Закона о защите прав потребителей потребитель при обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) вправе по своему выбору потребовать:

- безвозмездного устранения недостатков выполненной работы (оказанной услуги);

- соответствующего уменьшения цены выполненной работы (оказанной услуги);

- безвозмездного изготовления другой вещи из однородного материала такого же качества или повторного выполнения работы. При этом потребитель обязан возвратить ранее переданную ему исполнителем вещь;

- возмещения понесенных им расходов по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или третьими лицами.

В силу части 3 статьи 29 Закона о защите прав потребителей требования, связанные с недостатками выполненной работы (оказанной услуги), могут быть предъявлены при принятии выполненной работы (оказанной услуги) или в ходе выполнения работы (оказания услуги) либо, если невозможно обнаружить недостатки при принятии выполненной работы (оказанной услуги), в течение сроков, установленных настоящим пунктом.

Потребитель вправе предъявлять требования, связанные с недостатками выполненной работы (оказанной услуги), если они обнаружены в течение гарантийного срока, а при его отсутствии в разумный срок, в пределах двух лет со дня принятия выполненной работы (оказанной услуги) или пяти лет в отношении недостатков в строении и ином недвижимом имуществе.

В случаях, когда по договору строительного подряда выполняются работы для удовлетворения бытовых или других личных потребностей гражданина (заказчика), к такому договору соответственно применяются правила параграфа 2 главы 37 ГК РФ о правах заказчика по договору бытового подряда (часть 3 статьи 740 ГК РФ).

Поскольку целью строительства жилья является удовлетворение бытовых нужд граждан, то возникшие между Истцом и Ответчиком 1 отношения относятся к договору бытового подряда.

В силу части 1 статьи 737 ГК РФ в случае обнаружения недостатков во время приемки результата работы или после его приемки в течение гарантийного срока, а если он не установлен, - разумного срока, но не позднее двух лет (для недвижимого имущества - пяти лет) со дня приемки результата работы, заказчик вправе по своему выбору осуществить одно из предусмотренных в статье 723 настоящего Кодекса прав либо потребовать безвозмездного повторного выполнения работы или возмещения понесенных им расходов на исправление недостатков своими средствами или третьими лицами.

Однако статьей 756 ГК РФ предусмотрен предельный срок обнаружения ненадлежащего качества строительных работ, который составляет пять лет.

Принимая во внимание, что Квартира принята Истцом у Ответчика 1 11.11.1111г., недостатки проведенных строительных работ по Жилому дому и Квартире выявлены в пределах гарантийного. (если есть акт приема-передачи)
При этом отказ Ответчиков как участников строительства общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы», в том числе и Жилого дома, в котором расположена Квартира, от устранения недостатков выполненной работы нарушает права и законные интересы Истца.

На основании изложенного, руководствуясь статьями 723, 737, 740, 756 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 29 Закона Российской Федерации от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей», статьями 131, 132 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, 

ПРОШУ СУД:
Обязать Ответчиков - Закрытое акционерное общество «Инвестиционно-строительная компания «ЭНБИЭМ», Общество с ограниченной ответственностью «Корпорация «Союз-Возрождение», Общество с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-Стройсервис Инжиниринг», Общество с ограниченной ответственностью «ЭНБИЭМ-СтройИнтер» - безвозмездно устранить недостатки по строительству общественно-жилого комплекса «Западные ворота столицы» с объектами инженерной инфраструктуры (10-секционный жилой корпус № 1 с нежилыми помещениями первого этажа) по адресу: Московская область, Одинцовский район, г.п. Новоивановское, р.п. Новоивановское, Можайское шоссе, д. 50.

Приложение:

1. Предварительный договор купли-продажи недвижимого имущества от 11.11.1111г. № 111/Сл (копия) – 9 экз.

2. Акт приема-передачи Квартиры от 11.11.1111г. (копия) – 9 экз.

3. Справка о выполнении финансовых обязательств от 11.11.1111г. № 11 (копия) – 9 экз.

4. Решение Одинцовского городского суда Московской области от 11.11.1111 по делу № 11111/1111 (копия) – 9 экз.

5. Свидетельство о государственной регистрации права от 11.11.1111г. (копия) – 9 экз.

6. Распоряжение Главного управления государственного строительного надзора Московской области от 15.12.2011 № 93/2 (копия) – 9 экз.
7. Постановление Администрации Одинцовского муниципального района Московской области от 22.12.2011 № 4737 – 9 экз.
8. Инвестиционный контракт № 1604 (копия) – 9 экз.

9. Дополнительное соглашение № 3 от 06.08.2007г. к Инвестиционному контракту № 1604 (копия) – 9 экз.

10. Договор соинвестирования от 05.09.2006г. № К-072 (копия) – 9 экз.

11. Договор на выполнение функций технического заказчика № К-085 (копия) – 9 экз.

12. Дополнительное соглашение от 19.11.2013г. к Договору на выполнение функций технического заказчика № К-085 (копия) – 9 экз.

13. Договор генерального подряда от 25.08.2010г. № 1-3 (копия) – 9 экз.  

14. Письмо от 02.11.2015 № К-397 (копия) – 9 экз.

Истец                                                                                                       _________________________ 
«_____» декабря 2015 года
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